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Порядок проведения капитального ремонта зданий и/или сооружений, находящихся в муниципальной собственности городского округа Жуковский Московской области 

I. Основные понятия и определения

1.1. Порядок проведения капитального ремонта зданий и/или сооружений, находящихся в муниципальной собственности городского округа городского округа Жуковский Московской области, (далее – Порядок) разработан в целях рационального расходования бюджетных средств, эффективной организации капитального ремонта.
1.2. Заказчик – Администрация городского округа Жуковский или муниципальные учреждения/предприятия (в случае, если здание или сооружение передано муниципальному учреждению/предприятию), уполномоченные принимать бюджетные обязательства в соответствии с бюджетным законодательством Российской Федерации от имени муниципального образования и осуществляющие закупки.
1.3. Подрядчик – индивидуальный предприниматель или юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, выбор которого производится с соблюдением процедур и требований, установленных законодательством, и выполняющее работы в соответствии с заключенными муниципальным контрактом.
1.4. Капитальный ремонт – замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов.
1.5. Объект – здание, сооружение или другой объект, находящийся в муниципальной собственности и подлежащий капитальному ремонту.
1.6. Проектные организации – это организации, выполняющие работы по обследованию технического состояния зданий, проектные работы и являющиеся членами саморегулируемой организации в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования или строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства.

2. Общие положения

	2.1. Настоящий Порядок разработан в целях обеспечения качественного и своевременного проведения капитального ремонта зданий и/или сооружений, находящихся в муниципальной собственности городского округа Жуковский Московской области.
	2.2. Объекты, подлежащие капитальному ремонту, включаются в адресные перечни муниципальных программ по соответствующим направлениям. Порядок разработки и реализации муниципальных программ городского округа Жуковский Московской области утвержден постановлением Администрации городского округа Жуковский Московской области.

3. Порядок проведения технического осмотра

3.1. В целях планирования капитального ремонта осуществляется технический осмотр здания и/или сооружения, в результате которого определяется необходимость проведения капитального ремонта, устанавливается вид и характер ремонтных работ, их продолжительность, планирование расходов.
3.2. Для проведения технического осмотра здания и/или сооружения Заказчиком создается комиссия в количестве не менее пяти человек в составе представителей Администрации городского округа Жуковский, муниципального учреждения/предприятия (в случае, если здание или сооружение передано муниципальному учреждению/предприятию), специалистов специализированных организаций.
3.3. По результатам технического осмотра здания и/или сооружения составляется акт общего осмотра объекта.
Вышеуказанный документ подписывается членами комиссии, осуществившими технический осмотр.
3.4. На основании подписанного акта осмотра здания и/или сооружения составляется дефектная ведомость либо Заказчиком самостоятельно, либо на основании заключенного договора специализированной организацией.
3.5. В дефектной ведомости указывается:
1) перечень выявленных дефектов;
2) объем выявленных дефектов;
3) характеристика выявленных дефектов;
4) перечень работ, необходимых для устранения выявленных дефектов;
5) перечень материалов, необходимых для выполнения работ по устранению выявленных дефектов.
3.6. Дефектная ведомость служит основанием для разработки проектно-сметной документации в целях проведения капитального ремонта объекта.

4. Разработка проектно-сметной документации

4.1. Заказчик для разработки проектно-сметной документации на капитальный ремонт обращается к проектной организации, выбор которой производится с соблюдением процедур и требований, установленных действующим законодательством. 
Для разработки проектно-сметной документации Заказчик выдает проектной организации техническое задание.
4.2. При разработке проектно-сметной документации на капитальный ремонт объектов следует руководствоваться нормативными документами по проектированию, капитальному ремонту, утвержденными в установленном порядке.
Разделы проектно-сметной документации должны разрабатываться в соответствии с постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».
4.3. Смета на капитальный ремонт должна составляться в двух ценах – в базисных и текущих, действующих на момент передачи проектно-сметной документации Заказчику.
4.4. При капитальном ремонте зданий/сооружений применяются общие с капитальным строительством принципы ценообразования. В сметах на капитальный ремонт предусматриваются накладные расходы, сметная прибыль и лимитированные затраты на:
- временные здания и/или сооружения;
- составление проектно-сметной документации;
- непредвиденные работы;
- прочие затраты (арендная плата за дополнительное пользование землей общего пользования и другие затраты, не включенные в единичные расценки, а также необходимые затраты на содержание и устройство промежуточных складских помещений в установленных размерах);
- стесненные условия производства работ учитываются в сметной документации в соответствии с положениями общих частей сборников расценок на строительные и ремонтно-строительные работы.
4.5. Заказчик в процессе разработки проектно-сметной документации должен участвовать в определении характера и объемов работ по ремонту здания и/или сооружения с учетом ликвидации выявленных недостатков в период его эксплуатации. Стоимость проектных работ на капитальный ремонт зданий/сооружений определяется по сборнику цен на проектные работы для капитального ремонта с учетом поправочных коэффициентов. Стоимость проектно-сметных работ определяется до начала проектирования.
4.6. Экспертиза проектно-сметной документации на капитальный ремонт объектов осуществляется в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и другими нормативными правовыми актами.
4.7. При обнаружении ошибок или дефектов в изготовленной проектно-сметной документации Заказчик сообщает об этом в проектную организацию.
Порядок осуществления приемки работ по разработке проектной документации устанавливаются условиями муниципального контракта.
4.8. Приемка и утверждение проектно-сметной документации Заказчиком не освобождает проектную организацию от обязанностей безвозмездного исправления ошибок и упущений, если они сделаны по вине проектной организации.
Исправление допущенных ошибок в документации, изготовленной проектной организацией, должно производиться не позднее срока, указанного в муниципальном контракте.
4.9. Расчеты Заказчика с проектными и изыскательскими организациями за разработку проектно-сметной документации осуществляются в порядке, предусмотренном муниципальным контрактом на выполнение проектных и изыскательских работ.
4.10. Интервал времени между утверждением проектно-сметной документации и началом производства ремонтно-строительных работ не должен превышать двух лет. По истечении указанного срока проектно-сметная документация по заявке Заказчика должна быть переработана и вновь согласована при необходимости.

5. Производство ремонтных работ

5.1. Заказчик обязан передать Подрядчику проектно-сметную документацию (при необходимости прошедшую государственную или вневедомственную экспертизу) в полном комплекте в сроки, установленные условиями муниципального контракта.
5.2. Производство работ по капитальному ремонту объектов осуществляется в строгом соответствии с требованиями технических регламентов, иных документов, подлежащих обязательному применению в соответствии с законодательством о техническом регулировании, условиями муниципальных контрактов, утвержденной проектно-сметной документацией и графиком производства работ, требованиями иных нормативных правовых актов.
5.3. Передача объектов Подрядчику для выполнения ремонтных работ производится комиссией в составе представителей Администрации городского округа Жуковский, муниципального учреждения/предприятия (в случае, если здание или сооружение передано муниципальному учреждению/предприятию), представителей Подрядчика, проектной организации (при наличии).
5.4. Передача объектов Подрядчику производится до начала работ и оформляется актом передачи объекта к производству работ.
5.5. С целью соответствия выполняемых работ проектно-сметной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий и требованиям градостроительного плана земельного участка объекта капитального строительства при проведении капитального ремонта осуществляется строительный контроль.

6. Приемка выполненных ремонтно-строительных работ

6.1. Приемка выполненных ремонтно-строительных работ производится Заказчиком с оформлением акта сдачи-приемки выполненных ремонтно-строительных работ. Для проверки соответствия качества и объемов выполненных работ Заказчик вправе привлекать независимых экспертов.
После окончания работ Заказчик назначает рабочую комиссию по приемке отремонтированного объекта и соответствию выполненного ремонта проектно-сметной документации, и действующим нормативам по технологии ремонтных работ.
В состав комиссии входят представители Администрации городского округа Жуковский, муниципального учреждения/предприятия (в случае, если здание и/или сооружение передано муниципальному учреждению/предприятию), представителей Подрядчика, проектной организации (при наличии).
6.2. Если работы выполнены в полном соответствии с муниципальным контрактом акт сдачи-приемки выполненных работ по форме КС-2 подписывается всеми членами рабочей комиссии по приемке отремонтированного объекта и уполномоченным Заказчиком лицом.
6.3. В случае обнаружения недостатков выполненных работ (в том числе нарушения требований к качеству, объемам работ) Заказчик обязан немедленно заявить об этом Подрядчику. В этом случае подписывается акт осмотра, в котором указываются обнаруженные недостатки выполненных работ и согласовываются сроки их устранения. После устранения Подрядчиком обнаруженных недостатков приемка выполненных работ проводится повторно. Акт сдачи-приемки выполненных работ не может быть подписан до полного устранения Подрядчиком недостатков.
6.4 Акт сдачи-приемки выполненных работ оформляется не менее чем в двух подлинных экземплярах, по одному экземпляру для Заказчика и для Подрядчика.
6.5. Акт сдачи-приемки выполненных работ подтверждает выполнение работ по капитальному ремонту и является основанием для учета и отчетности по выполненным работам.

7. Документы для оплаты выполненных работ

7.1. Для оплаты выполненных работ Подрядчик предоставляет Заказчику в соответствии с муниципальным контрактом следующие документы:
- дефектный акт;
- акт на скрытые работы, подлежащие закрытию (при проведении скрытых работ);
- акт сдачи-приемки выполненных работ (форма КС-2);
- счет;
- счет-фактура;
- справка о стоимости выполненных работ и затрат (КС-3).
Все графы вышеперечисленных документов заполняются в обязательном порядке в соответствии с хронологией событий.

__________________________________________
