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Приложение
к Решению Совета депутатов
Жуковского городского округа
Московской области
от _____________ №_______

ПОЛОЖЕНИЕ
О КОММЕРЧЕСКОМ НАЙМЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО
ЖИЛИЩНОГО ФОНДА ГОРОДСКОГО ОКРУГА ЖУКОВСКИЙ
МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Общие положения

       1.1. Положение о коммерческом найме жилых помещений муниципального жилищного фонда городского округа Жуковский Московской области (далее Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом 
от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 14.05.2021 
№ 292/пр «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями», 
и определяет правила предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования города Жуковского по договорам коммерческого найма, создание условий реализации жилищных прав граждан 
и увеличения доходов бюджета городского округа Жуковский.
1.2. Коммерческий найм жилых помещений представляет собой основанное 
на договоре срочное, возмездное пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности муниципального образования - городской округ Жуковский Московской области, для проживания граждан.
1.3. Отнесение жилых помещений муниципального жилищного фонда к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования в очередном календарном году, утверждается постановлением Администрации городского округа Жуковский Московской области, с учетом позиции жилищной комиссии городского округа Жуковский Московской области, утвержденной постановлением Администрации от 25.03.2020 № 381 «Об утверждении Положения о жилищной комиссии городского округа Жуковский Московской области» (в редакции от 13.11.2020 № 1644, 09.08.2021 № 1176, 15.09.2011 № 1371,  25.04.2022 № 590) (далее – Комиссия).
Включение жилых помещений в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования не допускается, если жилые помещения заняты по договорам социального найма, отнесены к муниципальному специализированному жилищному фонду, а также при их обременении правами третьих лиц.
Объектом Договора может быть изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде квартиры или комнаты, отвечающее санитарным и техническим нормам, находящееся в собственности муниципального образования - городской округ Жуковский Московской области.
1.4. Основным документом, регулирующим отношения Наймодателя с Нанимателем, является договор коммерческого найма жилого помещения (далее – Договор), заключаемый в письменной форме (приложение 2 к настоящему Положению).
В Договоре должны быть указаны все члены семьи Нанимателя, которые будут проживать с Нанимателем. Наниматель обязан ознакомить всех совершеннолетних членов семьи, которые будут проживать с ним, с условиями договора коммерческого найма жилого помещения.
Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения (приложение 3 к настоящему Положению).
1.5. Сдача жилого помещения в коммерческий найм не влечет передачу права собственности на него.
В соответствии со статьей 675 Гражданского кодекса Российской Федерации переход права собственности на сданное в коммерческий найм жилое помещение не является основанием для изменения или расторжения договора коммерческого найма жилого помещения. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключенного договора коммерческого найма жилого помещения.
Сведения о наличии Нанимателей в жилом помещении указываются в решении Совета депутатов городского округа Жуковский о передачи жилого помещения в собственность иным государственным (муниципальным) органам.  
1.6. Предоставление жилых помещений по Договору не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.
1.7. На условиях коммерческого найма предоставляются жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования следующей категории лиц:
- муниципальным служащим и сотрудникам, занимающим обеспечивающие должности в органах местного самоуправления городского округа Жуковский Московской области;
- сотрудникам муниципальных учреждений и предприятий городского округа Жуковский Московской области;
- сотрудникам государственных учреждений здравоохранения Московской области;
- государственным служащим территориальных органов государственной власти и органов государственной власти Московской области;
- сотрудникам правоохранительных органов Московской области, 
МЧС Московской области, прокуратуры Московской области, судов Московской области;
	- сотрудникам организаций жилищно-коммунального хозяйства со 100% участием в уставном капитале муниципального образования - городской округ Жуковский.
1.8. Отсутствие в казне муниципального образования - городской округ Жуковский Московской области свободных жилых помещений коммерческого использования является основанием для отказа в предоставлении жилого помещения заявителю по Договору.
1.9. Полномочия по предоставлению жилых помещений по Договорам и заключению Договоров возлагаются на Администрацию городского округа Жуковский Московской области (далее – Администрация).
Отраслевой орган Администрации, непосредственно занимающийся вопросами коммерческого найма жилого помещения определяется Администрацией (далее - отраслевой орган).
Отраслевой орган обобщает и направляет на рассмотрение Комиссии, сведения о наличии свободных жилых помещений, получаемых от освобождения от прав третьих лиц, инвестиционного строительства, а так же выморочного имущества для принятия решения о включении данных жилых помещений в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования.
1.10. Решение, принятое по итогам заседания Комиссии, оформляется протоколом, который в 5-дневный срок направляется в отраслевой орган для подготовки постановления Администрации об отнесении жилого помещения к муниципальному жилищному фонду городского округа Жуковский коммерческого использования.
1.11. В случае расторжения Договора, отраслевой орган направляет на рассмотрение Комиссии предложения об исключении жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования. 
1.12. Решение, принятое по итогам заседания Комиссии, оформляется протоколом, который в случае положительного заключения Комиссии, в 5-дневный срок направляется в отраслевой орган для подготовки постановления Администрации об исключении жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования.
1.13. Решение жилищной комиссии об отнесении жилого помещения к муниципальному жилищному фонду городского округа Жуковский коммерческого использования либо об исключении жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования принимается на заседании комиссии в соответствии с положением о работе комиссии, утвержденном постановлением Администрации городского округа Жуковский.  
1.14. Жилое помещение, исключенное из муниципального жилищного фонда коммерческого использования, может быть включено в муниципальный специализированный жилищный фонд с отнесением к определенному виду специализированных жилых помещений в установленном порядке либо предоставлено по договору социального найма.

2. Формирование и учет муниципального жилищного фонда
коммерческого использования

2.1. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования городского округа Жуковский Московской области формируется за счет:
а) нового жилищного строительства по заключенным инвестиционным контрактам, соглашениям о реализации инвестиционных проектов, иным гражданско-правовым договорам;
б) освобождения жилых помещений муниципального жилищного фонда;
в) перехода жилых помещений в собственность городского округа Жуковский Московской области во исполнение судебных решений;
г) совершения сделок, предусматривающих передачу жилых помещений в собственность городского округа Жуковский Московской области, в том числе по договорам дарения, безвозмездной передачи, завещаний, совершенных в пользу городского округа Жуковский Московской области;
д) иных не запрещенных законодательством способов.
2.2. Предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма допускается только после отнесения такого жилого помещения к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.
2.3. Включение жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляются на основании постановления Администрации городского округа Жуковский Московской области.
2.4. Доля муниципального жилищного фонда коммерческого использования не должна превышать 1% от общего числа жилых помещений муниципального жилищного фонда.
2.5. Учет жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляет отраслевой орган.

3. Условия коммерческого найма

        3.1. Наймодателем жилого помещения по договору коммерческого найма муниципального образования – городской округ Жуковский Московской области является Администрация. Договор от имени Администрации заключает уполномоченное лицо (далее по тексту – Наймодатель). Платежи за коммерческий найм жилого помещения поступают в бюджет городского округа Жуковский Московской области.
3.2. Нанимателями жилого помещения по Договору могут являться только совершеннолетние граждане, зарегистрированные на территории Российской Федерации в установленном порядке.
3.3. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет. Если срок коммерческого найма жилого помещения в Договоре не определен, Договор считается заключенным 
на 5 лет.
Ограничение (обременение) права собственности на жилое помещение, возникающее на основании Договора, заключенного на срок не менее года, подлежит государственной регистрации в порядке, установленном законом о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.4. Временное отсутствие Нанимателя и членов его семьи по уважительным причинам не влечет изменения их прав и обязанностей по Договору. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны своевременно вносить плату за жилое помещение, коммунальные и прочие платежи, предусмотренные Договором, если иное не предусмотрено действующим законодательством.
3.5. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, предоставленном ему по договору коммерческого найма жилого помещения (далее – жилое помещение).
В случае заключения Нанимателем с совместно проживающими с ним гражданами договора о солидарной ответственности, при условии уведомления об этом Наймодателя, указанные граждане несут солидарную с Нанимателем ответственность перед Наймодателем в соответствии с условиями договора.
3.6. Если Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель обязан потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Наймодателю убытков, он обязан потребовать их возмещения в полном объеме в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
3.7. В случае освобождения Нанимателем жилого помещения по окончании срока договора или расторжении договора коммерческого найма он обязан в срок, согласованный с Наймодателем в письменной форме, оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем обязательствам, о которых он был извещен заранее.
3.8. Наниматель обязан вносить плату за коммерческий найм жилого помещения, рассчитанную Наймодателем в установленные Наймодателем сроки, а также своевременно вносить платежи за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме (далее также - коммунальные ресурсы, потребляемые  при использовании и содержании общего имущества в  многоквартирном доме) (далее - плата за содержание),  а также плату за коммунальные услуги (плата за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, газ, бытовой газ в баллонах, твердое топливо при наличии печного отопления, плата за отведение сточных вод, обращение с твердыми коммунальными отходами).
3.9. Наниматель обязан в течение 30 календарных дней с момента заключения Договора, заключить все необходимые в соответствии с законодательством Российской Федерации договоры на оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, на оплату коммунальных, целевых услуг и затрат, связанных с содержанием имущества, с организациями поставляющими данные услуги. 
Копии заключенных договоров наниматель в течении 7 календарных дней предоставляет в Администрацию любым удобным ему способом (по почте, по электронной почте и т.п.).
В случае не заключения договоров на оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, на оплату коммунальных, целевых услуг и затрат, связанных с содержанием имущества, с организациями поставляющими данные услуги отраслевой орган обязан в течении 10 рабочих дней со дня истечения срока, предусмотренного на заключения и направления в Администрацию копии данных договоров, направить в адрес нанимателя претензию об обязании заключить указанные договора. При не исполнении требований, указанных в претензии, отраслевой орган в течении 5 рабочих дней направляет в Правовое управление Администрации комплект документов для подачи иска в суд к нанимателю об обязании заключить указанные договоры. 
Правовое управление Администрации в случае достаточности документов в течении 7 рабочих дней обеспечивает подачу иска в суд.
В случае недостаточности документов Правовое управление Администрации в течении 3 рабочих дней запрашивает недостающие документы либо пояснения по обстоятельствам спора в отраслевом органе.           
3.10. Нанимателем с согласия Наймодателя и граждан, постоянно с ним проживающих, в жилое помещение могут быть вселены другие граждане в качестве постоянно проживающих с нанимателем. При вселении несовершеннолетних детей такого согласия не требуется.
3.11. Иные права и обязанности Наймодателя и Нанимателя жилого помещения, а также порядок и условия изменения и расторжения Договора определяются Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
3.12. В случае смерти Нанимателя или его выбытия из жилого помещения договор коммерческого найма жилого помещения продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем, по общему согласию между ними. При этом договор коммерческого найма с таким Нанимателем на новый срок не заключается.
В других случаях, не урегулированных настоящим Положением, возникающие отношения регулируются действующим законодательством Российской Федерации, Московской области и нормативными-правовыми актами городского округа Жуковский Московской области.

4. Порядок предоставления жилых помещений по договорам
коммерческого найма

4.1. Предоставление гражданам по Договору осуществляется на основании постановления Администрации с учетом решения Комиссии.
4.2. Основанием для вселения в жилое помещение, предоставляемое по договору коммерческого найма, является Договор, заключенный Наймодателем и Нанимателем в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством, а также подписанный обеими сторонами договора акт приема-передачи жилого помещения.
[bookmark: Par39]      4.3. Для рассмотрения вопроса о возможности предоставления жилого помещения по Договору гражданин (далее - Заявитель) предоставляет в Администрацию следующие документы:
     4.3.1. Заявление о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма (приложение 1 к настоящему Положению).  
     4.3.2. Копии паспортов всех лиц, планирующих проживать в испрашиваемом жилом помещении.
     4.3.3. Копия свидетельства о рождении несовершеннолетнего, не достигшего возраста 14 лет.
      4.3.4. Заверенная надлежащим образом копия доверенности на представителя (в случае обращения в Администрацию представителя заявителя).
      4.3.5. Согласие гражданина и членов его семьи на обработку Администрацией их персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006            № 152-ФЗ «О персональных данных».
4.4. Заявление с приложенными к нему документами рассматривается отраслевым органом и направляется на рассмотрение Комиссии в течении 3 (трех) рабочих дней с даты регистрации заявления.
      4.5. Решение по Заявлению о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма принимается Администрацией в течение 30 календарных дней со дня обращения гражданина с учетом решения, принятого Комиссией.
      4.6. Комиссия при поступлении заявления с приложенными документами принимает одно из следующих решений:
      а) рекомендует заключить Договор;
      б) рекомендует отказать в заключении Договора в случаях:
      - предоставления неполного пакета документов, указанных в п. 3.3. Положения;
- отсутствия свободных жилых помещений, отнесенных к жилищному фонду коммерческого использования.
        4.7. В случае положительного решения Комиссии отраслевой орган готовит проект постановления Администрации о предоставлении жилого помещения, занимаемого по Договору коммерческого найма (далее – Постановление) в течении 2 (двух) рабочих дней.
4.8.   На основании Постановления отраслевой орган оформляет Договор коммерческого найма, который подписывается Главой городского округа Жуковский или уполномоченным им лицом, и направляет письменное извещение Заявителю о необходимости явиться для подписания договора в течении 3 (трех) рабочих дней.
         4.9.  Договор коммерческого найма должен быть заключен (подписан) Заявителем не позднее 10 рабочих дней с момента получения им извещения способом указанным Заявителем (по почте, по электронной почте и т.п.).
   При получении извещения в случае невозможности явиться, Заявитель обязан любым удобным для него способом уведомить Администрацию о невозможности прибыть в Администрацию для заключения договора коммерческого найма.
4.10.  Пропуск Заявителем 10-дневного срока на заключение договора коммерческого найма/аренды без уважительных причин является основанием для отказа в заключении договора коммерческого найма.
   В случае пропуска Заявителем установленного срока на заключение договора коммерческого найма по уважительной причине (болезнь, командировка и т.д.) этот срок продлевается при условии уведомления Заявителем Администрации о невозможности заключения договора коммерческого найма в указанный день.
      4.11. Жилые помещения предоставляются гражданам по договору коммерческого найма на основании Постановления Администрации в порядке очередности поступления заявлений в Администрацию после размещения информации о планируемом к предоставлению жилом помещении муниципального жилищного фонда коммерческого использования на официальном сайте Администрации www.zhukovskiy.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в разделе «Общество и власть».  
 
5. Права и обязанности Нанимателя

5.1. Наниматель имеет право:
  5.1.1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи.
 5.1.2. На пользование общим имуществом в многоквартирном доме.
 5.1.3. На неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие в жилом помещении на законных основаниях граждане не могут быть выселены из этого помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены федеральным законодательством.
5.1.4. На преимущественное право на заключение Договора на новый срок по истечении срока Договора.
При этом Наймодатель не позднее чем за три месяца до истечения срока Договора должен предложить нанимателю заключить Договор на тех же или иных условиях либо предупредить нанимателя об отказе от продления Договора в связи с решением не сдавать в течение не менее года жилое помещение внаем. Если Наймодатель не выполнил этой обязанности, а Наниматель не отказался от продления Договора, Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок.
5.1.5. На расторжение в любое время Договора.
5.1.6. На сохранение права пользования жилым помещением при переходе права собственности на это помещение, а также хозяйственного ведения или оперативного управления.
5.1.7. Наниматель может иметь иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
5.2. Наниматель обязан:
5.2.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.
5.2.2. Соблюдать правила пользования жилым помещением.
5.2.3. Обеспечивать сохранность жилого помещения.
5.2.4. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения. Самовольное переустройство или перепланировка жилого помещения не допускается.
5.2.5. Проводить текущий ремонт жилого помещения.
5.2.6. Своевременно (ежемесячно) вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги. Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения Договора. Несвоевременное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
5.2.7. Допускать в жилое помещение в заранее согласованное время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ.
5.2.8. Переселяться на время капитального ремонта жилого дома с гражданами, постоянно проживающими с Нанимателем, в другое жилое помещение, предоставленное Наймодателем (когда ремонт не может быть произведен без выселения). В случае отказа Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, от переселения в это жилое помещение Наймодатель может потребовать переселения в судебном порядке.
5.2.9. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и при необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию.
5.2.10. Осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.
5.2.11. При освобождении жилого помещения сдать его в течение 10 календарных дней Наймодателю в надлежащем состоянии, а также погасить задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.
5.2.12. При расторжении или прекращении настоящего договора освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению в судебном порядке.
5.2.13. Наниматель жилого помещения несет иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
5.2.14. Временное (до трех месяцев) отсутствие Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, не влечет изменения их прав и обязанностей по настоящему договору.
5.2.15. Наниматель не вправе осуществлять приватизацию жилого помещения, обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.
5.2.16. Граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, имеют право на пользование жилым помещением наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между ними.

6. Права и обязанности Наймодателя

5.1. Наймодатель имеет право:
6.1.1. Требовать от Нанимателя своевременного внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения, платы за коммунальные услуги.
6.1.2. Изменять плату за коммерческий наем жилого помещения по соглашению Сторон, а также в одностороннем порядке в случае изменения методики расчета платы за коммерческий наем жилого помещения, но не чаще 
1 раза в календарный год. 
6.1.3. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы, о чем составляется соответствующий акт, подписанный обеими Сторонами.
6.1.4. Требовать расторжения Договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий Договора.
6.1.5. Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
6.2. Наймодатель обязан:
6.2.1 Обратиться в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий функции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о регистрации Договора (в случае, если Договор заключен на срок более одного года).
6.2.2. Передать Нанимателю свободное от прав третьих лиц и пригодное для проживания жилое помещение.
6.2.3. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.
        6.2.4. Предоставить Нанимателю и гражданам, постоянно проживающим с Нанимателем, на время проведения капитального ремонта или реконструкции жилого дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда без расторжения Договора. Переселение Нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно осуществляется за счет Наймодателя.
6.2.5. Информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за три месяца до начала работ.
6.2.6. Принимать участие в своевременной подготовке жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.
6.2.7. Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

7. Расторжение и прекращение договора

7.1. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор найма с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.
7.2. Расторжение Договора по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:
7.2.1. Невнесения Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более шести месяцев (при заключении договора на срок менее одного года при невнесении платы более чем 2 раза).
7.2.2.  Разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи и гражданами, постоянно с ними проживающими.
7.2.3.   Систематического нарушения прав и законных интересов соседей.
7.2.4.   Использования жилого помещения не по назначению.
7.3. Договор прекращается в связи:
7.3.1. С утратой (разрушением) жилого помещения, а также, если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания.
7.3.2.  С окончанием срока действия Договора;
7.3.3. С неиспользованием по назначению жилого помещения более трех месяцев.
При этом, критерии использования жилого помещения по назначению установлены в Жилищном кодексе Российской Федерации. 
7.4. В случае расторжения или прекращения Договора в связи с истечением срока Договора Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны в течение 10 календарных дней освободить жилое помещение и передать его Наймодателю по акту приема-передачи жилого помещения. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения Договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

8. Внесение платы по договору

8.1. Плата за жилое помещение по Договору для нанимателя состоит из:
8.1.1. Платы за пользование жилым помещением (платы за коммерческий наем) установленной согласно Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр.
8.1.2.  Платы за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме (далее также –коммунальные ресурсы, потребляемые  при использовании и содержании общего имущества в  многоквартирном доме) (далее -плата за содержание). Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме производится за счет собственника жилищного фонда;
8.1.3. Платы за коммунальные услуги.
8.2. Наниматель ежемесячно не позднее 10 числа каждого месяца вносит плату за коммерческий наем жилого помещения по реквизитам, указанным в договоре коммерческого найма.
8.3. За нарушение срока внесения платы за коммерческий наем либо перечисление ее в неполном объеме Наниматель обязан уплатить Наймодателю за каждый день просрочки неустойку в размере, установленном Договором. Неустойка оплачивается Нанимателем на основании выставленной Наймодателем претензии в письменной форме. Наймодатель так же направляет Нанимателю ведомость начисления штрафных санкций, в которой рассчитана неустойка за нарушение срока внесения платы за коммерческий наем либо перечисление платы в неполном объеме.

9.  Порядок предоставления по договорам купли-продажи
 жилых помещений, занятых по договорам коммерческого найма

9.1. Наниматель имеет право выкупа жилого помещения муниципального жилищного фонда, предоставляемого по Договору по истечении 5 (пяти) лет с даты заключения Договора, на условиях и в порядке, предусмотренных настоящим Положением.
9.2. Стоимость жилых помещений, входящий в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования муниципального образования - городской округ Жуковский Московской области, предоставляемых гражданам по договору купли-продажи, определяется в соответствии с Федеральным законом 
от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
9.3. Порядок и условия внесения платы, а также ответственность за нарушение сроков платежа устанавливается договором купли-продажи жилого помещения.
9.4. Право на предоставление жилых помещений коммерческого использования по договору купли-продажи на льготных условиях с применением коэффициента 0,5 от рыночной стоимости жилого помещения имеют наниматели, отвечающие одному из следующих условий:
9.4.1. Имеющие обеспеченность общей площадью менее 15 кв.м на одного члена семьи, зарегистрированного в жилом помещении по месту постоянной регистрации нанимателя, относящиеся к следующим категориям:
- муниципальные служащие и сотрудники, занимающие обеспечивающие должности в органах местного самоуправления городского округа Жуковский Московской области.
- сотрудники муниципальных учреждений и предприятий городского округа Жуковский Московской области.
- сотрудники государственных учреждений здравоохранения Московской области.
- государственные служащие территориальных органов государственной власти и органов государственной власти Московской области.
- сотрудники правоохранительных органов Московской области, МЧС Московской области, прокуратуры Московской области, судов Московской области.
- сотрудники организаций жилищно-коммунального хозяйства со 100% участием в уставном капитале муниципального образования - городской округ Жуковский.
9.5. По заявлению лиц, указанных в п. 8.4, им может быть предоставлена рассрочка платежа на срок до 5 (пяти) лет.
9.6. Лицо, имеющее право на предоставление жилого помещения по договору купли-продажи на льготных условиях, обязано внести первоначальный денежный взнос в размере 20% от стоимости приобретаемого жилого помещения.
9.7. Оплата первоначального взноса производится после подписания договора купли-продажи, но до его государственной регистрации.
9.8. Погашение оставшейся суммы денежных средств производится ежемесячно равными долями, не позднее 10 числа месяца, следующего за месяцем оплаты.
9.9. На сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов исходя из ставки, равной одной трети ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату заключения договора.
Платежи начисленных процентов перечисляются в доход местного бюджета ежемесячно равными долями.
9.10. В случае нарушения сроков внесения ежемесячной платы по договору купли-продажи и процентов покупатель уплачивает пени в размере 0,05% за каждый день просрочки платежа.
        9.11. В случае заключения договора купли-продажи с рассрочкой платежа наниматель вправе в любое время полностью или частично оплатить оставшуюся стоимость и выполнить все существенные условия договора.
9.12. В случае выхода на пенсию лица, заключившего договор купли-продажи с рассрочкой платежа, за ним сохраняется обязательство по оплате полной стоимости за жилое помещение в соответствии с условиями договора купли-продажи.
9.13. В случае перехода права в порядке наследования наследник приобретает право собственности при условии исполнения обязательств по оплате полной стоимости за жилое помещение по договору купли-продажи.
9.14. Лицо, заключившее договор купли-продажи с рассрочкой платежа, прекратившее трудовые отношения с муниципальным или государственным учреждением (организацией), обязано досрочно в течение 2 месяцев со дня увольнения погасить всю сумму, подлежащую уплате в счет выкупа.
9.15. Наниматели по договору коммерческого найма, за исключением лиц, указанных в п. 8.4 данного раздела, имеют право на выкуп занимаемого жилого помещения по рыночной стоимости жилого помещения, проводимой независимым оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации», без предоставления рассрочки платы за жилое помещение. Указанные лица вносят плату за жилое помещение единовременным платежом в течение 30 дней после подписания договора купли-продажи, но до его государственной регистрации.
9.16. Лицо, имеющее право на предоставление жилого помещения коммерческого использования по договору купли-продажи, обращается в Администрацию с заявлением о заключении договора купли-продажи жилого помещения с приложением следующих документов:
9.16.1. Справки об отсутствии задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг в отношении помещения предоставляемого по договору коммерческого найма.
9.16.2.  Для лиц, указанных в п. 8.4, - документы, подтверждающие право на предоставление жилого помещения коммерческого использования по договору купли-продажи на льготных условиях (копия трудовой книжки, копия трудового договора/контракта).
9.17. Заявление о выкупе жилого помещения рассматривается в течение 
30 (тридцати) рабочих дней без учета времени на проведение оценочных работ.
9.18. Подготовку комплекта документов по вопросу предоставления гражданам жилых помещений по договорам купли-продажи осуществляет отраслевой орган и направляет на рассмотрение Комиссии.
9.19. Комиссия рассматривает возможность предоставления жилого помещения коммерческого использования по договору купли-продажи.
Комиссия рекомендует принять решение об отказе в заключении договора купли-продажи жилого помещения в случае предоставления не полого комплекта документов, указанных в п. 8.16 Положения.
9.20. В случае положительного решения Комиссии отраслевой орган готовит проект постановления Администрации о продаже жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма.
9.21. В случае получения от Комиссии рекомендации об отказе отраслевой орган готовит ответ Администрации заявителю об отказе заключения договора купли-продажи жилого помещения.
9.22. На основании постановления Администрации о продаже жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма заключается договор купли-продажи жилого помещения.
9.23. Договор купли-продажи жилого помещения подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента внесения соответствующей записи в Единый государственный реестр недвижимости.
9.24. Средства от продажи жилых помещений муниципального жилищного фонда зачисляются в доход бюджета муниципального образования городской округ Жуковский Московской области.
9.25.  Договор купли-продажи жилого помещения может быть расторгнут в случае просрочки платежа более трех сроков в течение одного года.
9.26. Заключение договора купли-продажи жилого помещения коммерческого использования является основанием для исключения данного жилого помещения из муниципального жилищного фонда.

[bookmark: _GoBack]10. Иные условия

        10.1. Споры, которые могут возникнуть между Сторонами по договору купли-продажи жилого помещения, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством.
10.2. Договор купли-продажи жилого помещения должен быть составлен в трех экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, второй у Нанимателя, третий для органов, осуществляющих функции по государственной регистрации прав.


_________________

































Приложение № 1
        к Положению о коммерческом найме жилых помещений 
муниципального жилищного фонда городского округа
Жуковский Московской области   

	
	
	




                                                                 Главе городского округа Жуковский
                                                                 Ю.В. Прохорову
                                                                 от _____________________________
                                                                                  (Ф.И.О. заявителя)
                                                                проживающего (ей) по адресу:
                                                                _______________________________
                                                                _______________________________
                                                                _______________________________
                                                                              (телефонный номер)

ЗАЯВЛЕНИЕ
1. Прошу предоставить мне и членам моей семьи по договору коммерческого найма жилое помещение, расположенное по адресу:                      
_________________________________________________________________________________ 
2. Состав  семьи:______________________________________________________________
                                       (Ф.И.О. число, месяц, год рождения, степень родства)

3. Все уведомления прошу направлять по адресу:_________________________________

К заявлению прилагаю следующие документы:                                                
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________




«___»_______20         г.                                                                                                          ________________________ 
                                                                                                                                                            (подпись)          














Приложение № 2
        к Положению о коммерческом найме жилых помещений 
муниципального жилищного фонда городского округа
Жуковский Московской области   
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ДОГОВОР
КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

№ ____

г. Жуковский, Московская область                                                     "_" _____ 20__ г.


Муниципальное образование - городской округ Жуковский, от имени которого действует Администрация городского округа Жуковский в лице _________, действующего на основании_____________________, именуемое в дальнейшем "Наймодатель" с одной стороны, и гражданин(ка) __________, именуемый в дальнейшем "Наниматель" с другой стороны, на основании постановления Администрации городского округа Жуковский____________ заключили настоящий Договор о нижеследующем:

I. Предмет Договора

[bookmark: Par166]1.1. Наймодатель передает Нанимателю и гражданам, постоянно с ним проживающим, в возмездное временное владение и пользование жилое помещение (квартиру, комнату), находящееся в муниципальной собственности городского округа Жуковский, состоящее из ________комнат, общей площадью _________ кв. м, в том числе жилой площадью ________ кв. м, по адресу: _______________.
[bookmark: Par167]1.2. Срок действия настоящего Договора и срок найма жилого помещения устанавливается с __________ года по __________ года.
1.3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:    
  1) __________________________________________________________   
                        Ф.И.О., год рождения, родственные отношения                          
1.4. Прием-передача жилого помещения осуществляется по акту приема-передачи.
Передача жилого помещения Нанимателю осуществляется на основании подписанного Наймодателем и Нанимателем акта приема-передачи в течение 10 (десяти) календарных дней с момента подписания сторонами настоящего Договора. Возвращение жилого помещения Наймодателю при прекращении действия настоящего Договора в течение 10 (десяти) календарных дней с момента прекращения действия настоящего Договора.

II. Права и обязанности Нанимателя

2.1. Наниматель имеет право:
2.1.1. На использование жилого помещения для проживания.
2.1.2. На пользование общим имуществом в многоквартирном доме.
2.1.3. На неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие в жилом помещении на законных основаниях граждане не могут быть выселены из этого помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены федеральным законодательством.
2.1.4. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть Договор с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.
2.1.5. На сохранение права пользования жилым помещением при переходе права собственности на это помещение, а также хозяйственного ведения или оперативного управления.
2.1.6. Наниматель может иметь иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
2.2. Наниматель обязан:
[bookmark: Par188]2.2.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных нормами жилищного законодательства Российской Федерации.
2.2.2. Соблюдать правила пользования жилым помещением.
2.2.3. Поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Нанимателю или в соответствующую управляющую организацию.
Самовольное переустройство или перепланировка жилого помещения не допускается.
2.2.4. Содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущества в многоквартирном доме, объекты благоустройства.
2.2.5. Проводить текущий ремонт жилого помещения.
К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных проемов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).
2.2.6. Своевременно (ежемесячно) вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, плату за содержание жилого помещения и коммунальные услуги (обязательные платежи).
В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы,  указанной в абзаце 1 настоящего пункта, Наниматель обязан уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. 
2.2.7. Освободить, по истечении срока, установленного п. 1.2 настоящего Договора, занимаемое жилое помещение, оплатить имеющуюся задолженность и передать жилое помещение по Акту приема-передачи Наймодателю течении 10 (десяти) календарных дней.
2.2.8. В случае, если Наниматель не возвратил жилое помещение по Акту приема-передачи в срок, установленный в договоре, либо возвратил его несвоевременно, Наниматель обязан внести плату за содержание жилого помещения, коммерческий найм и коммунальные услуги, за все время просрочки.
2.2.9. В случае освобождения Нанимателем жилого помещения по окончании срока действия договора или при расторжении договора коммерческого найма он обязан оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта, оплатить задолженность по договору (плату за коммерческий найм), а также плату за содержание жилого помещения и коммунальные услуги.
2.2.10. Допускать в жилое помещение в заранее согласованное время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ.
[bookmark: Par199]2.2.11. Осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства Российской Федерации.
2.2.12. При расторжении или прекращении настоящего Договора освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению в судебном порядке.
2.2.13. Наниматель жилого помещения несет иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
2.2.14. Временное отсутствие Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, не влечет изменения их прав и обязанностей по настоящему Договору.
      2.2.15. Наниматель не вправе осуществлять приватизацию жилого помещения, обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.
[bookmark: Par206]2.2.16. Граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, имеют право на пользование жилым помещением наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между ними.

III. Права и обязанности Наймодателя

3.1. Наймодатель имеет право:
3.1.1. Требовать своевременного внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.
           3.1.2. Изменять плату за коммерческий наем жилого помещения по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке в случае изменения расчета платы за коммерческий наем жилого помещения.
            3.1.3. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы.
3.1.4. Требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства Российской Федерации и условий настоящего Договора.
3.1.5. Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
3.2. Наймодатель обязан:
3.2.1. Передать Нанимателю свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям.
3.2.2. Принимать участие в надлежащем содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится жилое помещение.
3.2.3. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.
3.2.4. Предоставить Нанимателю и гражданам, постоянно проживающим с Нанимателем, на время проведения капитального ремонта или реконструкции жилого дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда без расторжения настоящего Договора. Переселение Нанимателя и граждан, постоянно с ним проживающих, в жилое помещение маневренного фонда и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Наймодателя.
3.2.5. Информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 3 месяца до начала работ.
3.2.6. Принимать участие в своевременной подготовке жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.
3.2.7. Принять в установленные настоящим Договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных подпунктом 2.2.11 настоящего Договора.

IV. Расторжение и прекращение Договора

4.1. Настоящий Договор прекращает свое действие в связи с истечением срока его действия.
4.2. Настоящий Договор может быть изменен, расторгнут до истечения срока его действия по соглашению сторон.
4.3. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно в судебном порядке в случаях, предусмотренных законодательством и настоящим Договором.
4.4. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях, предусмотренных действующим законодательством, а также в случае не исполненения обязанностей предусмотренных предусмотренные подпунктами 2.2.1 - 2.2.16 пункта 2.2 настоящего Договора.
4.5. В случае расторжения или прекращения настоящего Договора в связи с истечением срока действия Договора Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении на момент расторжения Договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

V. Последствия прекращения (расторжения) Договора

5.1. В случае прекращения действия настоящего Договора (в том числе при его досрочном расторжении) Наймодатель обязан произвести окончательный расчет задолженности Нанимателя по всем платежам, подлежащим уплате в соответствии с условиями настоящего Договора, и направить Нанимателю требование об уплате, содержащее расчет задолженности не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты прекращения действия настоящего Договора.
При получении требования об уплате платежей, подлежащих уплате, Наниматель обязан совершить следующие действия:
а) оплатить свою задолженность Наймодателю; 
б) возвратить Наймодателю жилое помещение с соблюдением пунктов 1.5 и 2.2.7 настоящего Договора.
5.2. Если Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель обязан потребовать внесения платы за все время просрочки возврата жилого помещения.

VI. Внесение платы по Договору

6.1. Наниматель ежемесячно не позднее 5 числа месяца, за который вносится плата, производит оплату за коммерческий наем жилого помещения.
Плата за коммерческий наем жилого помещения, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, составляет: __________ руб. _____ коп.
Плата за коммерческий наем подлежит зачислению Нанимателем по следующим реквизитам:___________________________________.
6.2. Наниматель вносит плату за содержание жилого помещения, а также коммунальные услуги в размере и порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

VII. Иные условия

7.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему Договору, разрешаются в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
7.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, второй - у Нанимателя.

VIII. Подписи сторон

Наймодатель:   


Наниматель:










Приложение № 3
к Положению о коммерческом найме жилых помещений 
муниципального жилищного фонда городского округа
Жуковский Московской области   
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ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
      
                    г. Жуковский, Московская область                                                                         "___" __________ 20__ г.

Мы, нижеподписавшиеся, Наймодатель в лице __________ и Наниматель, гр. __________, составили настоящий акт о том, что Наймодатель передал, а Наниматель принял жилое помещение, состоящее из _______, по адресу: _________________.
В жилом помещении имеется горячее и холодное водоснабжение, отопление (центральное), электроосвещение, электроплита, телевизионная сеть.
Жилое помещение и его оборудование находятся в исправном состоянии.
Жилое помещение для постоянного проживания, соответствует санитарно-техническим нормам.
Претензий по качеству технического состояния и функциональных свойств жилого помещения наниматель не имеет.

	Наймодатель
	Наниматель

	_______________________________
(подпись)
	_______________________________
(подпись)

















