ПРОТОКОЛ   № 2

публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа Жуковский 
04.09.2012г.







         Администрация города

15.00 – 16.15 ч.






          2 этаж, актовый зал 

ПРИСУТСТВОВАЛИ:  

1. Комиссия
:

	Председатель комиссии 

Заместитель председателя комиссии

Заместитель председателя комиссии


	Сукнов С.К., первый заместитель Главы Администрации городского округа Жуковский
Марков И.А., председатель Совета депутатов городского округа Жуковский

Седунов В.В., заместитель Главы Администрации городского округа Жуковский - Председатель Комитета по управлению имуществом Администрации городского округа Жуковский

	Члены комиссии:
	Марусик М.М., заместитель начальника отдела архитектуры Управления градостроительства Администрации городского округа Жуковский

	
	Ращепкина Л.В., начальник отдела экологии, землепользования и геоинформационных технологий Управления градостроительства Администрации городского округа Жуковский

	
	Клепиков С.А., заместитель начальника Управления градостроительства Администрации городского округа Жуковский 

	Секретарь комиссии:
	Долматова Е.В., главный специалист отдела капитального строительства Управления градостроительства

Белова  И.В., главный специалист отдела архитектуры Управления градостроительства


2. Участники публичных слушаний - согласно приложению № 1 к настоящему протоколу. Всего зарегистрировано 22 гражданина.
Согласно графику, утвержденному Постановлением Главы городского округа Жуковский от 27.07.2012 № 1419, данные публичные слушания были проведены для жителей домов:

по улице Гагарина: №№ 79, 81 корпус 1, 81 корпус 2, 81 корпус 3, 83, 85,

по улице Макаревского: №№ 3, 5, 7, 11,

по улице Лацкова: №№ 4 корпус1, 4 корпус 2, 6, 8,

по улице Молодежной: № 34 корпус 2.

ПОВЕСТКА ДНЯ:

1. Вступительное слово (Доклад председателя комиссии).
2. Видео-презентация по проекту Правил землепользования и застройки городского округа Жуковский.
3. Обсуждение Проекта правил землепользования и застройки (вопросы, ответы, выступления).
4. Подведение итогов публичных слушаний.

ХОД ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ

ПО ПЕРВОМУ ВОПРОСУ

СЛУШАЛИ Сукнова С.К., который сообщил основания проведения публичных слушаний,   проинформировал о порядке проведения публичных слушаний (выступление прилагается, см.Приложение № 2). 
ПО ВТОРОМУ  ВОПРОСУ
СМОТРЕЛИ И СЛУШАЛИ видео-презентацию, (Приложение № 3) в которой наглядно представлены основные задачи Правил землепользования и застройки городского округа Жуковский (далее – ПЗЗ), взаимодействие генерального плана и ПЗЗ, при котором в генеральном плане разрабатываются и принимаются долгосрочные решения в развитии города, в ПЗЗ они реализуются в повседневных действиях органов местного самоуправления. Отмечена структура ПЗЗ, которые содержат три содержательных, обязательных компонента: I) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; II) карту градостроительного зонирования; III) градостроительные регламенты. Первый компонент включает в себя ряд положений, содержащих юридические нормы, описывающие процедуры, связанные с функционированием Правил. На карте градостроительного зонирования определяются виды и границы территориальных зон, которые устанавливаются с учётом возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков; сложившейся планировки территории и существующего землепользования. Третьим обязательным компонентом ПЗЗ являются градостроительные регламенты, которыми определяется правовой режим объекта недвижимости. В градостроительном регламенте указываются: 1) виды разрешённого использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков, 2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов; 3) ограничения использования земельных участков и объектов, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, ограничения или зоны с особыми условиями использования территорий отображаются на отдельных картах. Дана информация об основных видах разрешенного использования, условно-разрешенных и вспомогательных. Кроме того, в градостроительном регламенте указываются предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости. В границе городского округа установлено 10 групп видов территориальных зон. Каждая группа содержит разное количество зон, что обусловлено спецификой и особенностями города. Общее количество всех территориальных зон и подзон – 46. Подробнее рассказано о каждой из территориальных зон, для общественно-деловых, жилых и рекреационных зон, зон социального назначения отмечены основные и условно-разрешенные виды использования. Ограничения использования объектов недвижимости устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации с позиций охраны историко-культурного наследия, обеспечения санитарно-гигиенической безопасности жизни и здоровья людей, природных комплексов, и выделяются на картах ограничений. Показаны зоны с особыми условиями использования территорий. Указано, что наличие хотя бы одного ограничения отклоняет «разрешающие» регламенты. Тем самым, разрешённым считается такое использование, которое соответствует не только град. регламентам по видам и параметрам разрешённого использования недвижимости, но и ограничениям, установленным в зонах с особыми условиями использования территорий. Разъяснены вопросы, связанные с объектами недвижимости, функциональное назначение которых не соответствует регламентам – разрешённым видам использования.  
ПО ТРЕТЬЕМУ ВОПРОСУ

Генеральный директор ООО МЖК «Эврика» Красников Геннадий Анатольевич задал вопрос о территории прилегающей к дому 85 по ул.Гагарина. Он обеспокоен тем, что сам дом и земельный участок между ул. Макаревского и детской поликлиникой отнесен к зоне Ц-1, что может предполагать  в будущем строительство объектов деловой активности  на этой территории. Ращепкина Л.В. пояснила, что  зона Ц-1 предусматривает жилищное строительство, но т.к. на первых этажах дома находятся нежилые помещения, эта зона называется зоной объектов деловой активности и обслуживания населения общегородского значения. Для строительства каких-либо объектов необходимо разрабатывать проект планировки, а на карте проекта ПЗЗ обозначены лишь зоны. Красников Г.А. выразил обеспокоенность тем, что на детской площадке могут  построить дом. Марков И.А. помог Красникову Г.А более точно сформулировать предложения к проекту ПЗЗ, а именно:  зону Ц-1 сформировать по профилю дома  и исключить территорию между ул. Макаревского и детской поликлиникой из зоны объектов деловой активности и обслуживания населения общегородского значения. Также Марков И.А. зачитал коллективное обращение жителей д.85 по ул. Гагарина, поступившее в Совет депутатов с предложением отнести земельный участок, прилегающий к многоквартирному дому к зоне благоустройства жилого дома, разместить детские площадки, открытые гостевые автостоянки (парковки) для жителей дома (Приложение № 4).  В свою очередь  Красников Г.А.  предложил  земельный участок между ул. Макаревского и детской поликлиникой сформировать под зону благоустройства  при доме  № 85. Ращепкина Л.В. объяснила жителям, как проходит процедура формирования земельного участка под многоквартирным домом. На вопрос Красникова Г.А. о  собственнике земельного участка над погребами «Стена»  во дворе дома 85,  Ращепкина Л.В. 
ответила, что этот вопрос надо рассматривать отдельно, но  земельный участок, обремененный наличием каких-либо объектов, по существующему законодательству  не может принадлежать многоквартирному дому. Марков И.А. заметил, что при оформлении в собственность этих объектов могут быть наложены ограничения.  Красников Г.А.  также отметил, что двор  около д.85 попал в зону  Ж-1, на что Сукнов С.К. ответил, что необходимо рассмотреть возможность исключения двора из зоны Ж-1 и определить под зону  благоустройства.
Жуков Д.А.  задал вопрос, почему СНТ «Фобос», часть СНТ «Глушица»  и два карьера  не отражены на карте зонирования. А также поинтересовался, что строится рядом с садовыми товариществами. О строительстве Сукнов С.К. ответил, что в мае в Администрации проводились публичные слушания по проекту планировки и проекту межевания территории на данном земельном участке. В настоящее время там ведется строительство, которое Администрация города не разрешала, по незаконному строительству направлены запросы в Госстройнадзор, в прокуратуру города, а также в правоохранительные органы. Ращепкина Л.В.  на вопрос о карьерах ответила, что эти два карьера искусственного происхождения и  не отображены на карте, потому что они не числятся в Государственном водном реестре. Но в настоящее время создана экологическая комиссия, которая проводит сбор документов и рассматривает вопрос о включении карьеров в водный реестр. Сукнов С.К. напомнил, что все желающие могут в письменном виде оставлять  свои предложения, замечания к проекту ПЗЗ. Жуков Д.А.   предложил исключить из проекта ПЗЗ промышленную зону в районе Наркомвод и перевести ее в зону сельскохозяйственного назначения.
Житель по ул.Гагарина, 79, Кострыко Владимир Владимирович  попросил запретить  строительство большого торгового комплекса на пересечении ул.Гагарина и Театральной, т.к. это приведет к транспортному коллапсу на центральной улице, а также провести тщательную проверку на соответствие СНиПам и СанПиНам строительство многоквартирного жилого дома на пересечении ул.Гагарина и Театральная.                      Также Кострыко В.В.  задал вопрос о земельном участке вдоль улицы Гагарина, выделенном по договору аренды ООО «Ярмарка» под автостоянку. В настоящее  время там размещены торговые ряды. Он убежден, что участок выделен незаконно. На карте этот участок обозначен зоной Ц-6. Марков И.А. ответил, что если договор аренды заключен с нарушениями, правоохранительные органы разберутся в этом вопросе. Он предложил перевести этот земельный участок из зоны Ц-6  в зону объектов инженерной инфраструктуры, Кострыко В.В.  полностью с этим согласился. Ращепкина Л.В. пояснила, что ООО «Ярмарка» выделено 2 участка площадью всего 14 соток, остальное это уже земля муниципального образования Раменское. 
Комарова Н.И.  в своем выступлении напомнила о просьбе жителей  на публичных слушаниях по Генеральному плану г.о.Жуковский в 2011 году,  убрать с территории СНТ «Глушица» нефтепровод и железную дорогу и обещание Администрации выполнить эту просьбу. К сожалению, на 40 карте  проекта ПЗЗ (карта культурного наследия г.о.Жуковский) жительница снова увидела нефтепровод и железную дорогу, проходящую по территории СНТ. Комарова Н.И. попросила исключить эти объекты с территории СНТ «Глушица»  из проекта ПЗЗ. Также жительница поинтересовалась на какой стадии согласования находится проект Генерального плана г.о.Жуковский. Ращепкина Л.В.  рассказала, что осталось согласовать ещё в двух министерствах Правительства Московской области. Комарова Н.И. также предложила перевести зону около р. Москва из промышленной зоны в зону сельскохозяйственного назначения.
Козлова А.М. обеспокоена, что при строительстве новой дороги через лес погибнут рядом стоящие деревья. Попросила привести зеленую зону в порядок, «одеть» деревья для их сохранения. А также сделать пешеходные переходы на улице Туполева и благоустроить данный район. 

Всего выступило 4 жителя.

В комиссию поступили  письменные замечания: 
Коллективное обращение жителей дома № 85 по ул.Гагарина (МЖК, инициативная группа: Аржакова О.Д., Неретна К.В.) с просьбой отразить зону благоустройства дома и автостоянок на 2х листах – приложение № 4; протокол общего собрания СНТ «Фобос» на 1 листе - приложение № 5; обращение членов СНТ «Глушица» на 13 листах - приложение № 6.
ПО ЧЕТВЕРТОМУ ВОПРОСУ

Председатель комиссии проинформировал, что все замечания, предложения выступающих будут внесены в протокол и потом переданы Главе города. Глава либо согласится с проектом Правил землепользования и застройки, либо направит его на доработку в ГУП МО «НИиПИ Градостроительства». После этого Проект поступит на рассмотрение в Совет Депутатов, где он будет окончательно утвержден или отклонен. Заключение о результатах публичных слушаний будет размещено в СМИ и на официальном сайте Администрации городского округа.

Сукнов С.К. обратился к присутствующим в зале с вопросом, все ли высказались по существу повестки дня. Других вопросов и выступлений не последовало. Станислав Константинович предложил комиссии при подготовке заключения учесть прозвучавшие в ходе публичных слушаний мнения и замечания. 
Публичные слушания считаются закрытыми.     
Председатель комиссии                                                     Сукнов С.К.                  _____________

Заместители председателя

комиссии                                                                            Марков И.А.                 _____________

                                                                                            Седунов В.В.                  _____________

Члены комиссии                                                               Марусик М.М.                _____________

                                                                                            Ращепкина Л.В.             ______________

                                                                                            Клепиков С.А.               ______________

Секретарь комиссии                                                        Долматова Е.В.               ______________

                                                                                           Белова И.В.                     ______________
� Здесь и далее - Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа Жуковский, состав утвержден Постановлением Администрации городского округа Жуковский от 26.09.2011 № 1510 (в редакции  постановления от 20.08.2012г. № 1559).
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